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Csipak Péter

A Fashion Street Budapest alapitéja

The founder of Fashion Street Budapest
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10 YEARS, 10 THOUGHTS
10 év 10 gondolat

Csipak Péter

A Fashion Street Budapest alapitéja
The founder of Fashion Street Budapest

iz év. Egyszerre tinik egy szempillantésnak és drokkévalosagnak, faradsdgos munkdnak és a leginspirdlébb szamyaldsnak, hatalmas
véliozasnak és boldog célbaérésnek. Nehéz egyeflen vagy akdr 16bb ezer széban dsszefoglalni a Fashion Street els® évtizedét, mely kéz
a kézben fonddott dssze a sajat elmilt tiz évemmel is. Meginditd érzés valomi maradandét alkotni gy, hogy mdésoknak érémet okozva
élvezheted munkdd osziatlan sikerét. Biszke vagyok ré, hogy a tizennyolc évvel ezeléit megalmodott, t16kéletes belvdrosi sétaléutca vizidja ma

mar nemcsak a magyar, de a nemzetkdzi divat és ingatlanszakma figyelmét és elismerését is kivivia.”

“Ten years. Passed by in the glimpse of an eye and simultaneously lasted an eternity; feels like a heavy workload and the most inspiring sky-high
soaring ever; marks tremendous changes as well as a blissful finish. The first ten years of Fashion Street is impossible to be summarized in one or
even in a thousand words as these important years interlock hand-in-hand with mzy own past decade. 1t is truly moving to see that I created something
successful and long-lasting, which is enjoyed and loved by so many. 1 am proud that the immaculate downtown high-street 1 have envisioned eighteen

years ago is now recognized and appreciated by not only the national, but the international fashion and real estate industry as well.”
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2000-ben az Immobilia Zrt. a kémyezd
ingatlanfejlesztékhdz képest példatlanul halado és
grandiézus vizidval éllt eld, mikor a komoly torténeti
ielentéseéggel biré Dedk Ferenc utcaban meglétia

a lehetdséget, hogy egy luxusszinvonald, tematikus

bevdasarléutcava alakitsa.

Az Immobilia Zrt. izleffilozéfigjanak kulesfontossago
része, hogy a tébb mint szaz éves épl tiszteletteljes
megovésa, valamint az értékes épi
tiszteletben tartésa mellett modern és innovativ

megoldasaival [épést tartson a legfrissebb kereskedelmi

trendekkel.

Ennek a hitvallasnak készénhetéen valt elismertté
az Immobilia Zrt. az épitész- és ingatlanszakmdéban;
a fejleszték 2005-ben kiloén kituntetést kaptak a Magyar

ingatlanszévetségtdl a FIABCI nivédij palyazatan,

majd 2008-ban a Dedk Palota feltjitésaban érdekeltek

ivehették a Pro Architectura dijat.

A CEE Awards zsGrije a Fashion Streetet 2017-ben az
Ev kereskedelmi dijéra, az Immobilia Zrt pedig

az Eév ingatlanfejlesztéi dijara jeldlte.

Y

CEE RETAIL AWARDS

In 2000, the owner of Immobilia Ple, had a vision

far more pioneering than any other retail developer in

the region. By identifying the immense potential of the
historically significant Dedk Ferenc Street, the owner
planned to transform it into a high-end thematic retail

destination.

Abn integral part of the business philosophy of Immobilia
Ple, is its deep respect for the centuries-old architectural
heritage while at the same time, sustaining a contemporary
perspective and innovative approach towards dynamic retail

trends.

This ethos led to Immobilia gaining recognition from

the architectural and real estate industries. In 2005,

the developers received special acknowledgement from the
Hungarian Real Estate Allzance at the FIABCI awards
competition, and in 2008, those involved in the renovation

of Dedk Palace were awarded the Pro Architectura prize.

Fashion Street and Immobilia Ple are also proud nominees

for Retail project of the Year and Retail Developer of the

Year by CEE Awards in 2017.
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Az Immobilia Zrt. egy budapesti ingatlanfejleszté cég, amely Budapest
belvarosanak folyamatos és legmagasabb szinvonalt fejlesztését tizte ki
célul. A kozel két éviizede mikads véllalat legfébb feladatanak tekinti

a belvaros belvarosanak kereskedelmi fellenditését.

Faradhatatlan munkéval és tematikus vérosfejlesztéssel az Immobilia életre
hivia Budapest egyik legkedveltebb belvarosi célpontjét, a turistak és

helyiek korében is egyardnt népszer( Fashion Street bevasarléuteat.

Immobilia Ple is a local developer who is dedicated to quality and consistency
in the development of the city centre. For almost two decades their primary aim

has been to revitalise retail activity in the CBD of Budapest.

Iimmobilia has successfully established a new downtown commercial destination.
Fashion Street create a thematic nrban development project attaining ample

critical mass.
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THE HIGHLGHTS Fébb jellemzik

LEGFONTOSABB KERESKEDELMI ES IRODAEPULETEK

o A Fashion Street épileteinek soraban Magyarorszdg leghiresebb,
épitészetileg és térténelmileg egyarant jelentéségtelies hazai is
megfaldlhatéak

o Az utca vésarlok és ingatlanbérlék szédmara egyardnt népszerl célpont

® Olyan nemzetkdzi divatmarkak valasziotiak legfonfosabb izlefeikhez
a Fashion Streetet, mint a Massimo Dutti, a Hugo Boss és a Tommy Hilfiger

* Mindegyik épilet ,A" mindségi osztdlyba sorolt

® A kifogastalan épiletizemeltetésnek kdszénhetéen az ift talalhatéd hazak
a févaros leggazdasagosabban izemeltetett trénelmi épiletei kdzé
tartoznak

o A rendkiviil exkluziv, egységes fekete granit labtoridkavekbe illesztett réz
markajelzések és a homlokzat fekefetiveg-alapi réz feliratai jeldlik az
izletekben mikads markakat

® Az épiletekhez egyittesen 16 tonna rezet hasznaltak fel

ST“RATEGIAI FLIHELYEZKEDES BUDAPEST UZLET]
KOZPONTJABAN

® A Fashion Street Budapest izlefi kézpontigban talélhatd, magas
mindségd, ondlle markaként mikads bevasarloutea

e Atlagosan 50 000 ember halad el a Dedk Ferenc téren naponta,
a Fashion Street forgalma 20 000 — 25 000 k&zé tehetd, kardcsonykor
és a husvéti innepek alatt pedig 60 000 ember fordul meg az utcaban

egy nap

* Az utca kdzvetlenl kapcsolodik a Dedk Ferenc téri mefrodllomashoz,
igy kozlekedése kivald. A metrdkon kivill az utca villamossal, busszal
és kerékpdrral is kdnnyen megkézelithetd

MARKETING

o Exkluziv bevésarléutcaként a Fashion Street koril sikeres marketing-
stratégia épilt ki az évek folyaman. Szamos kommunikaciés csatorndja
kozé tartozik az utca sajat weboldala, félévente megijelend, nyomtatott
divatmagazinja, online magazinja, valamint Facebook- és Instagram-

oldalai is

16 FASHION STREET

LANDMARK RETAIL & OFFICE BUILDINGS

o The portfolio consists of some of the most famous, architecturally and
historically significant trophy buildings in Hungary

o Fashion Street is a very popular destination for shoppers and a highly
sought after location by tenants

o Many international brands have chosen Fashion Street to launch their
Sflagship stores in Hungary, such as Massimo Dutti, Hugo Boss and
Tommy Hilfiger

o The buildings are all of Class “A” quality

o Exceptional operating efficiency, resulting in some of the lowest
operating costs for historic buildings in Budapest

o The exquisite and unified black granite floor layouts with brass
engravings and the black glass facades with brass titles mark the
brands of the street

o 16 tons of brass was used during the streets restoration

STRATEGIC LOCATION WITHIN THE
CENTRAL BUSINESS DISTRICT OF BUDAPEST

o Fashion Street is a high-end, uniquely branded shopping street in the
heart of Budapests CBD

o The average daily footfall of Dedk Ferenc Square is 50,000 and
Fashion Street is between 20,000 to 25,000, peaking at 60,000
during the Christmas and Easter period

o Directly connected to the highly frequented Dedk Ferenc Square
underground station, the street’s access to public transport is excellent.
Other transportation means such as trams, buses and cycling paths are
also within easy reach

MARKETING

o Fashion Street has been successfully marketed over many years as
an exclusive shopping destination via multiple channels including
a destination website, biannual magazine, online magazine,
Facebook and Instagram pages
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A Fashion Streetben csicsosodott ki az Immobilia élma: egy
vizi6, melyben egy tematikus varosfejlesztéssel létrehozoft
divatutcaval Gjra életre hivhatd a huszadik szdzad hajnalan
vibréléan életteli Budapest, és a magyar févaros Gjra Kézép-
Europa kulturdlis, kereskedelmi és divatkézpontigva valhat.

Az ingatlanok t0lnyomérészt a Kempinski Hotel Corvinus és
a The RitzCarlton, Budapest hotelek maégst, a Dedk Ferenc
sétaléutcdban taldlhaték, a belvaros szivében. A 155 méter
hossz( utcaszakasz kérilbelil 200 méterre fekszik a Vérésmarty
tertdl és Budapest 8 bevasarléuicajatdl, a Vaci utcatol.
AFashion Street kdzelében szdmos intézmény és kormanyhivatali
épulet is talalhaté: a Roosevelt téri Beligyminisztérium, az
amerikai nagykévetség a Szabadsag téren, valamint a Ciprusi
Kéztarsasdg nagykdvetsége a Dorottya utcaban, a Fashion
Streetté] csupan 50 méternyire.

Fashion Street aligns with Immobilias vision, that is, by following
a thematic urban development plan, it aims to revive the bustling turn-of-
the-century Budapest, so that the Hungarian capital can yet again become
a main cultural, trade and fashion centre of Central Europe.

The properties are prominently located in the heart of Budapests CBD,

on Dedk Ferenc Street, a pedestrianised street behind Kempinski Hotel
Corvinus and The Ritz-Carlton, Budapest. The 155 meters long section of
Dedk Ferenc street is situated about 200 metres from Vordsmarty Square
and Vici Street, the main shopping street of Budapest, attracting most mass

market retailers, which are also seen as tourist attractions. There are several
Government Departments and institutions within walking distance from

the Property: The Ministry for National Economy on Jozsef Nddor Square,

The Ministry for Home Affairs on Roosevelt Square, Embassy of the United
States on Szabadsdg Square, and The Embassy of the Republic of Cyprus in

Dorottya Street are only 50 metres away.




q¢

10 YEARS, 1O THOUGHTS
10 év 10 gondolat

Tarlés Istvin

Budapest Fépolgarmestere
Mayor of Budapest

A Dedk Ferenc utca megujulésaval, a Fashion Street létrehozasdval Budapest belvarosa egy példaértékd

és mindenki sz&mdra vonzo bevésarloutcaval lett gazdagabb.”

“With the renascence of Dedk Ferenc Street and the establishment of Fashion Street, the downtown of Budapest

is enriched with an exemplary and internationally attractive high-street.”

20 FASHION STREET 21
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FUROPA EGYIK LEGSIKERESEBB
KERESKEDELMI UTCAJA

Fvszazadokig az siadik kerilet volt Budapest kédzpontia, és a mai napig is
megmaradt a f8véros legismertebb és leglatogatotiabb részének. A Fashion
Street ennek a hires kerileinek a szivében helyezkedik el, alig par percre
a Szent Istvan-bazilikatol és a festdi Duna-parttél, ahonnan drémaian szép
panorédma nyilika Budai varra.

A Fashion Street magdval ragadd vonzereje egyrészt lelegzetelallito,
torienelmi épileteiben rejlik, valamint a tudatos markaépitéssel kialakitott
épilethomlokzatokban; a boltokkal szemben magasodd legelegansabb
szdllodékkal és a legmagasabb mindséget kindlé  éttermekkel egyitt
a Fashion Street egy t6kéletes elhelyezkedésd, exkluziv céléllomas.

A hat, egymas melletti ingatlan részleges és felies tulajdonjoganak
megszerzése kitartd munkdval és jol szervezett ingatlanfejlesziéssel valdsult
meg. Az Immobilia Zrt. kézel hisz éves megalakuldsa utan 2018-ban
a Fashion Street Budapest legszebb tematikus bevasarléutcaja.

AlondoniRegent Street és Bond Street, valaminta milanéi Via Montenapoleone
és Corso Vittorio Emanuele modelljeit alapul véve a Fashion Street olyan
bevasarloutcava valt, melyben a legbefolydsosabb vilagmarkak is igazan
fisztelefet parancsolé kémyezetben nyithatigk meg legfontosabb budapesti
Uzleteiket.

ONE OF EUROPES MOST SUCCESSFUL
RETAIL STREETS

For centuries, the V. district has been at the heart of national life
and it is still one of Budapests most renowned and visited quarters.
Fashion Street is located directly at the core of the infamous district and
is only a few minutes from St.Stephen’s Basilica and the picturesque
riverside, which boasts panoramic views of the magnificent Buda

Castle.

Fashion Street itself has a unique charm due to its breath-taking
historical architectural and sensitively branded shop frontages, all
of which is surrounded by some of Budapests finest hotels and
their exquisite restaurants, resulting in well located luxury destination.

Obtaining partial and full ownership in six adjacent properties,
was a matter of persistence and well managed development. In 2018,
after almost two decades, Fashion Street is now the most eminent
shopping destination in Budapest, Hungary.

Developed on the model of Regent Street and Bond Street in London
and the Via Montenapoleone and Corso Vittorio Emanuele in Milan.
Fashion Street has provided a prime location for fashion retailers
seeking to wopen their flagship stores in a truly esteemed environment.




SHOPPING STREETS OF BUDAPEST Budapest bevdsdrloutcdi

Budapest belvarosaban harom 16 bevasarlouica varia a vasarlokat | The shopping experience in the centre of Budapest is concentrated in three major shopping destinations:

° FASHION STREET

A Fashion Street t6kéletes hely a kozép- és
felsékategérias Uzletek szaméra. Kénny(
megkézelithetdségével [elég csak a Dedk Ferenc

tér napi 50 000 f8s forgalméra gondolni), széles
sétdloutcdiaval és gydnysrien felujitott, neoklasszikus
épileteivel az utca elegans izletek és incsiklandéd
kulinéris egységek szamara egyarant tkéletes. Az
utcaban atlagosan 20 000 — 25 000 ember fordul
meg naponia; ez a szém a kardcsonyi és hisvéti
innepek alatt napi 60 000 fére névekszik.

Fashion Street is the perfect location for mid to high-
end retailers. Its accessibility (driven by the footfall
from Dedk Ferenc Square averaging at 50,000), wide
walkways, beautifully renovated Neo-classical buildings
provides the perfect setting for its elegant retail stores
and culinary hot spots. It is undoubtedly the best
shopping destination in the city centre. It also has an
average daily footfall of 20,000 to 25,000 peaking

at 60,000 during the Christmas and Easter period.

@ VACI STREET

A Véci utca Budapest & bevésarloutcaja,
melyben féként alsé- és kdzépkategorias
divatcikkeket forgalmazé izletldncok talélhaték.
A sétéloutcaban naponta 30 000 ember fordul
meg. Uzletei kézé tartozik 1obbek kzétt a Zara
az H&M, a Mango, a Douglas, az Adidas,

a Salamander, a Miiller és a Bijou Brigitte.

Vici is the main shopping street of Budapest,

attracting mostly mass market retailers. The street is
pedestrianised, and generates and average daily footfall
0f 30,000. Retailers on this street include Zara, HOM,
Mango, Douglas, Adidas, Salamander, Miiller and
Bijou Brigitte.

e ANDRASSY AVENUE

Az Andréssy 0f a nemzefi 5r6kség része és a Llouis
Vuitton megnyitasa éta a luxusizletek {6 csomépontja
Budapesten. A napi 7000 — 9000 fé&s forgalmg,
prominens Gton nyifott izletet a Burberry, a Gueci,

a Boggi, a Nespresso és az Hublot is.

Andrdssy Avenue is part of a national heritage site and
has become the main destination of luxury retailers
since the opening of Louis Vuitton. Other retailers on
this street include Burberry, Gucci, Boggi, Nespresso
and Hublot. The average daily footfall is between
7,000- 9,000.

@ Neckermann @ Zara

@ Geox @ Hard Rock Cafe (i)

r FASHION STREET
5 Hugo Boss
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Tommy Hilfiger
Massimo Dutti

Furla

Zara Home
Vapiano ()
KFC (D)

Exclusive Change

Lacoste Bamba Marha (1))
Chrisand Fur PizzaMe (i)
Oysho COS

Intimissimi Bobbi Brown
Nike Cigar Tower

Lush Harley Davidson
Under Armour Nobu (D

Reebok Philipp Plein
Office Shoes

Starbucks

FASHION STREET

Erste Bank MAC
Stradivarius Clinique
Bershka Yves Rocher
Women's Secret
@ Spingfield Ecco
Musette Bijou Brigifte
Tezenis Estee Lauder
Calzedonia Desigual
Thomas Sabo Reserved
OTP Bank
Pandora
Mercure
Tiger
Adidas
Humanic

Kazar H&M
Erste Bank

@ Burger King (D)
Intimissimi Douglas
Michal Negrin Swarowski
Istyle Foot Locker

@ Weekend by
Max Mara

Onyx @D
@ Boom & Brass
® ccc

Pull&Bear
C&A

'Occitane
McDonald’s (1)

Babel (1)

Office Shoes
Salamander
Mango
Drogerie Miller
O'Bag
Deichmann

ST. STEPHEN'S
BASILICA
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A Fashion Street tokéletes lokécio

a kozép- és felsékategorias

Uzletek szamara. Konny(
meg-kozelithetéségével, széles
sétalo-uteajaval és gydnydrien
felvjitott, neoklasszikus épileteivel

az utca elegéns Uzletek és incsiklandéd
kulinaris egységek szdméra egyarant

tokéletes.

Fashion Street is the perfect location
for wid to high-end retailers. Its wide
walkway, beantifully renovated
Neo-classical buildings provides the

perfect setting.
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a Fashion Street olyan bevasarléutcava
valt, melyben a legbefolydsosabb
vildgmarkak is igazan tiszeletet
parancsolé karnyezetben nyithatjak

meg legfontosabb budapesti izleteiket.
THE
BUDAPEST

Fashion Street has provided
accommodation to big brands enabling
them to open their flagship stores

in a worthy environment that

is of the same calibre as Regent Street
and Bond Street in London or 1 ia
Montenapoleone and Corso 1 ittorio

Emanuele in Milan.
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Khalaf Abhmad Al Habtoor

The RitzCarlton, Budapest, tulajdonos
Owner of The RitzCarlion Budapest

LA luxusszinvonalt The Ritz-Carlton, Budapestnek ofthont adé Adria-palota biszke tulajdonosaként gyakran
sétaltam végig a Fashion Street torténelmi épiletei kozott. Az elmilt években tett budapesti latogatésaim sordn
szemtandja lehettem annak a lenylgdzé megijulasnak, mellyel ez oz utca a stilus utcajéva valt. Hatalmas
megfiszteltetés, hogy részese lehetek ennek a torténetnek és az utca tizéves jubileumat az alapitdkkal egyitt

innepelhetem. Sok sikert és még sok ilyen szép évet kivanok!”

s a proud owner of the bistorical Adria Palace, housing the luscurious The Ritz-Carlton, Budapest, I often
had the chance to take a walk and discover the iconic butlding blocks of Fashion Street. Reflecting on the years
I have been returning to the majestic city of Budapest I have witnessed the many captivating changes that have
revived the area, turning it into the magnificent street of style, that it is today. I am greatly honored to be part of
the bistory and celebrate the 10-year anniversary with Immobilia Ple. I am wishing you lots of success and many

more years to come!”
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THE
ACQUISITION
STORY

Az
akvizicio
tortenete

Satét, kormos, elhagyatott és Gpolatlan: a Fashion Street nem
mindig volt az az elegans és makulatlan divatutca, melynek ma
ismerjuk. Két vildghdbort és az évtizedekig tarté szocializmus
nemidrédomsége tépazia az utcdt, melynek egykori szépsége,
tortenelmi épilefei a feledés homalyaba vesztek. Az utca hajdani
dicséségének visszadllitdsdhoz vezetd utat hosszi évek tudatos
befektetése és fejlesztése kovezte ki, nem beszélve az elképeszté
munkardl, kitartasrél, elkdtelezédésrél — de mindezek felett
egyvalamirél: a Fashion Street magaszios, és ellentmondést nem

10r8 vizidjarol.

Neglected, dark, covered in soot and scruffy: Fashion Street hasn't
always been the elegant and prestigions high-street we now know. Two
World Wars and decades of careless and ignorant socialism have cast
the once beantiful and bistorical buildings of Dedk Ferenc Street
into oblivion. T'his rise from the ashes has taken years of conscions
investment and development, incredible amount of energy, persistence,

will — and above all, a sublime and non-negotiable vision.
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2000-ben, az Immobilia alapitasanak évében

a sors adott egy lehetdséget a cég szédmara a Dedk
Ferenc utca 15-6s szam akvizicidjéra. Azonban

ez nem volt egyszer( feladat: az dnkormanyzati
ingatlanokon kivil tizenkét maganlakas volt még az
épiletben, melyeket egyenként kellett megvasarolni
az oft lakékiél, hogy végil a cég kizarélagos
tulajdondban lehessen az épilet. Az épilet lakoi
évek oo nagyon dithések voltak: egy kisértethdzban
éltek, ami gydnyor( is lehetne, de nem torédik vele
senki: leszakadt gang, elromloft lift, omladozé és
életveszélyes hdzrészek. A ma Dedk Palotaként
ismert épilet akviziciéj@hoz mind a , Tizenkét

dihss emberrel” egyenként kellett megéllapodni:
mindegyik tulajdonos killonbazs feltételekhez kotétte
ingatlanjainak eladésat. Habdar egyes kérések
kifejezetten extravagansak voltak, az alapité

tudta, hogy csakis a telies épilet megvésarldsaval
lehetséges az egész hdz renovdldsa és egy, a mai
kor elvarasainak megfelel®, de a malt épitészeti
ériékeit megtarté irodahdz létfrehozdsa.

In 2001, the founding year of Immobilia Plc.,
fate provided an opportunity for the acquisition
of the entire Dedk Ferenc Street 15 building. Yet,
this wasn’t an easy task: apart from the properties
owned by the municipality, the building also
housed twelve privately owned apartments, which
had to be bought one-by-one from the owners, in
order to gain exclusive rights to the property. At
the time, these twelve owners were really upset,
because nobody has taken care of this astonishing
building: they lived in a haunted house, which
could have been beautiful if someone had cared
enough to repair the broken corridors and elevators
or the hazardous parts of the building. During
the acquisition of the now known Dedk-palace
these “Twelve Angry Men” had to be dealt with
separately: each and every owner had different
conditions on selling their properties. And even
if some of these requests were extraordinary, the
Jfounder knew this was the only way to entirely
renovate and thematise the house with both the
expectations of this age and the architectural
values of the past.
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A Dedk Palota akvizicios sikerén felbuzdulva

oz alapitd meglétia a lehetéséget: it van egy
érdemtelenil hatréanyos helyzetl utca, kincset

éré, miemlék jellegl épuletekkel, melyeket nem
védett vagy évott senki, megtépett a habort és

a szocializmus is, mikor teljes homlokzatokat
vakoltak simara és tintetiek el. A Dedk Ferenc utca
akkoriban satét volt, kormos és apolatlan; a cég
pontosan az ellenkezdjét szerette volna elémi. Egy
makulétlanul tiszta, eredeti allapotara visszadllitott,
gyényord kirakatokkal csabité, minden tekinfetben
tokéletes divatutca vizidja sejlett fel az Immobilia
alapitéjénak szeme elétt — és belevagtak a Fashion
Street tematikus divatutca grandidzus dlménak
megvalositésaba.

Encouraged by the successful acquisition of Dedk
Palace, the founder saw an opportunity: here is
this undeservedly disadvantaged street, with the
treasure of historical monuments that were not
protected or cared for by anyone. Damaged both
by war and by socialism — entire facades had been
plastered over and rendered invisible — they were
dark, covered in soot, and scruffy; Immobilia
wanted to achieve the exact opposite. The founder
envisioned a pristinely clean Fashion Street,
restored to its original state, tempting people with
its beautiful store windows — simply perfect in

its every aspect. And so the renovations and the
realization of a dream began.
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A Dedk Palota akvizicioja utan kévetkezeft

a Dedk Ferenc utca 17. és 19. fejlesztése, amely
szintén nem volt z&kkenémentes. A 19-es szam
volt akkoriban a Budapesti Rendérfékapiténysdag
gardzsrésze, amely a mostani Fashion Street elsd

kereskedelmi izlete, és jelenleg az Intimissimi,
a Nike és az Under Armour boltjai mGkédnek
benne. Az épilet megvasarlasdhoz és az ingatlan

funkciovdliasahoz lakégytlést kellett dsszehivni,
mivel egy kézds homlokzati terilet megvasarlasdhoz

a lakégyllés szazszdzalékos szavazati ardnya
szikséges. Az elsé lakdgyllésen azonban ennek
széges ellentéte tortént: mindenki a valtozds

ellen szavazott. Szamtalan targyalas és éldozat
arén a cégnek végil fél év alatt sikerilt teljesen
megforditania ezt az aranyt, igy az Immobilia ezt az
arkédrészt is szazszazalékosan magéénak tudhatia,
a gardzst pedig kereskedelmi egységgé mindsithette.

The acquisition of Dedk-palace was followed by
the development of Dedk Street number 17 and
19, which was not without challenges either.
Presently number 19 houses the first retail stores
of Fashion Street with Intimissimi, Nike and
Under Armour in their front boutiques — but at
the time, it served as the garage of the Budapest
Police Department. 1o change the function
of the building, Immobilia had to organise
a residential assembly; it required 100% ‘yes’ votes
[from the assembly to acquire the shared facade
of the building. For the first time, almost all
condominium units voted nos: but after numerous
negotiations and sacrifices, Immobilia managed
to completely turn them around within half
a year. Thus the company was able to acquire this
entire section of the arcade, and the garage became
qualified as a commercial unit.
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Ma az impozans Zara Homenak ad helyet a Fashion
Streeten egykor Grand Casindként ismert épilet.

Az egyetlen ok, amiért a cég meg tudta vasdrolni

a szerencsejdtékparadicsomot, az volt, hogy annak
négy tulajdonosa dsszekilonbdzatt egymassal.

Az ezer négyzetméteres épilet megvasarldsa eldit
az akkori tulajdonosok aléiratiak a céggel egy
szerz&dést, miszerint a kaszind bezdrasa utén az
Immobilia nem nyithat szintén kaszindt az épiletben.
A tulajdonosok feljes hiteflenkedéssel fogadiak,
hogy a cég nem a hatalmas haszonnal mikads
szerencsejdték-izletet vinné tovébb, hanem kiadné
egy ,butiknak”, ahogy 8k neveziék.

The building, which houses the exquisite Zara
Home on Fashion Street once was known as

the Grand Casino of Budapest. The only reason
Immobilia managed to acquire the property was
because of an argument among its four owners.
Before the purchase of this amazing 1000 square
metre property, the owners made Immobilia sign
an agreement which stated that the company
would not open a new gambling establishment in
the building following the closure of the Grand
Casino. They were completely taken aback that
instead of continuing the profitable business of
gambling, Immobilia would rent it out to

a ‘boutique,’ as they called it.
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Az épiletek felvésarlasanak sordban a végsd
bonyodalmat a Porsche-csaléd tulajdondban

levs, Dedk térre kinylé utcasarki épilet megvétele
ielentefte. A nehézség azonban nem egészen
pénzigyi jellegl volt: az izlet kerékkétdje a legendds
Porsche-néni volt: a csaldd nagymamdija, aki
sz&dméra kiléndsen kedves volt ez a budapesti
ulcarész és maga az épilet, mely a Porsche-csaldd
elsé akvizicioja volt a kelefi blokkban. Azonban
enélkil az épilet nélkil nem lehetett volna az utcat
sarokiél sarokig fematizélni; nem shetett volna létre
a Fashion Street vizidja. Szerencsére végil egy év
targyalds utén sikerilt megallapodni az ingatlan
eladdsardl, igy elkezdédhetett a Fashion Street
alménak megvalésitasa.

The last difficulty in the acquisition was the corner
building on Dedk Square, which was owned by
the Porsche family. And it was not a question of
[financial bargain: none other than the legendary
grandmother of the Porsche family stood in the
way of the deal, who thought of the street and

this building very fondly given that it was the
Jfamilys first acquisition in the Eastern Bloc. But
without this building the street wouldn’t have been
thematic from corner to corner; hence the vision
for Fashion Street would never have been realized.
But fortunately, after an entire year of negotiations,
the property was acquired and the realization of
Fashion Street could begin.
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Az Immobilia Zrt. kifogdstalan munkajéanak,
batorsaganak, hitének és kitartasanak hala
megvaldsulhatott a Fashion Street dlma. Az
épileteket nagy odafigyeléssel és eredeti kiilsejik
visszadllitsaval teljes korden feltjitotidk, majd nagy
nevi nemzetkdzi cégek szédmara bérbeadidk.

A Fashion Street 2008-as Gnnepélyes atadasatol

az utca 2018-as, tizedik jubileumdig a Fashion
Street rendkivili és dmulatba ejté fejlesztési projektje
bizonyitottan kiéllta az idé probdjat.

Thanks to the impeccable work, courage,
persistence and faith of Immobilia Ple., the dream
of Fashion Street was fulfilled. The buildings

were renovated with great care to reflect their
historical appearance and were leased to renown
international brands. From the opening ceremony
in 2008 until the street’s 10th jubilee in 2018,
Fashion Street proved to stand the test of time

as an outstanding and astonishing development
project.
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Soproni $zabé Attila

Odenburger Mémékiroda, épitész vezettervezd
Odenburger Architectural and Engineering Office, leading architect

,Ahhoz, hogy valamit be lehessen fejezni, valamikor el is kell kezdeni. 2004 kéril szinre 1épni egy ilyen
nagyvonall gondolatial és a hozzd tarfozéd pénzigyi fedezet megteremiésével egyrészt komoly viziéra,
masrészt ugyanilyen éptékid bétorsagra utalt. Tudjuk, hogy emberi 1éptékkel mérve ez a tiztizendt év
bérkinek és barminek a torténetében nagy idé, kilondsképpen akkor, ha ebbdl 6t a legutdbbi pénzigyi és
gozdasagi vilégvalsag idejére esik. A mai sikerhez sok minden kelleft, els¢sorban a beruhdzéd személyes
hite és kitartésa. Szerencsésnek mondhatom magamat, hogy a projekt vezetd tervezdjeként végig tudiam

kévetni és drukkolni ezt a »meccset«.”

“Tn order to finish something, you have to actnally start working on it sometime. Coming up with such a grandiose
dream in 2004 and at the same time raising the necessary financial backgronnd for it was as much visionary as it
was courageous. We can all know by excperience how long ten-fifteen years can appear to be, especially when you are

developing and managing something this great during a global financial crisis. First and foremost the developer’s

Jaith and persistence was the key: without that we couldn’t celebrate the success of Fashion Street today. As the

project’s leading architect I feel honored that 1 was able to follow, support and cheer throughout this amazing

)

wimateh«.”
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THE FASHION STREET BRAND

A Fashion Street mdrka

A Fashion Street brand 2008-as elindulésa éta tudatos markastratégidval dinamikusan
fejlédik. Az elegans szinkombinaciok és kivitelezés, a minéségi anyaghaszndlat,
a megbizhaté szolgdliatéi strukttra, az integrélt kommunikécié és a szinvonalas események
mind-mind hozzéjaruliak az arculatépitéshez. Orémmel létjuk, hogy vizidnkat, értékeinket
és izlésinket a legelismertebb vilagmarkék is nagyra becsilik, és érommel nyitiék meg
izleteiket a Fashion Streeten, bejaratukndl Nero Assoluto granitk8be vésett, eredeti rézbél
keszult logoikkal.

Our conscious brand strategy has enabled us to progressively develop the Fashion Street
brand since 2008. This was achieved with an interplay of elegant design and colour
combinations, quality materials, a standard service system, integrated communication
and high standard events. As a result, over the course of a decade, most distinguished
international retailers have believed and shared our values, opening their stores with
the black & brass facades and genuine brass logos engraved in Nero Assoluto granite
pavements.
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WEBOLDAL ES ONLINE MAGAZIN

WEBSITE AND ONLINE
MAGAZINE

Az utca weboldala a legmodermnebb UX/Ul
programmal készilt: online feliletinkén a Fashion
Street &sszes markdja professziondlis megjelenést kap.
A weboldal minden lényeges informéaciét tartalmaz
az Uzletekrél, csakugy, mint a kapcsolatfelvétel,
nyitvatartds és kdzdsségi médids linkek. A weboldalra
latogatok letdlthetik nyomtatott magazinjaink

online verzioit is, vagy ellatogathainak online
divatmagazinunkra is, ahol az utca markainak
kollekcioival, kampanyaival, eseményeivel kapesolatos
hirek olvashatok. Mindkét weboldal forgalma Google
Analytics-szel kdvethetd.

The destination website has been designed with the
latest UX/UI solutions and presents every brand on
Fashion Street in a professional manner. It provides
essential information about the stores, such as

contact information, opening hours and social media
links. Visitors can also access our print magazine
through the website or visit Fashion Streets online
magazine, where editorial content is published on latest

campaigns, events, news and other related topics. The
traffic to both sites are trackable with Google Analytics.
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FASHION STREET MAGAZIN
FASHION STREET MAGAZINE

A Fashion Street magazin egy félévente megijelend,
exkluziv, nyomtatott divatlap. A legtjabb kollekcick,
hirek és divatcikkek mellett sajat, belsd divatanyagok
és interjuk teszik izgalmassd a kényelvG publikécior.
A magazin 15 000-es nyomdai példanyszdmban
keril terjesztésre az ufca Uzlefeiben, a kémyezé,
ofcsillagos széllodakban, valamint neves divat- és
életmédmagazinok mellékleteiként.

The Fashion Street magazine is a biannual publication
highlighting the latest trends and fashion news.

1t also contains professional in-house fashion shoots
showcasing the latest merchandise on Fashion Street, as
well as interviews with Hungarian and international
influencers. The bilingua magazine has a print run

of 15,000 copies which are distributed in the stores of
Fashion Street and in the neighbouring 5 star hotels

as well as it is published alongside other prestigious
Jashion and lifestyle magazines.

ROLUNK MONDTAK
OTHERS MENTIONED US

A Fashion Street mara szinte minden budapesti
turisztikai ajénléban megtalalhatéd, mint a févéros
egyik kihagyhatatlan célpontia. A WeloveBudapest
élal kiadott, 20 000 példényszamban, 200
ferjesztési ponton félévente megjelend Insider Guide
folyomatosan a legjobb vasarlési célpontok kozt emliti

az utcdt.

A magyar Wizz Air légitarsasdg is kiemeli a Fashion
Streetet sajat magazinjaban, mint kdtelez8 latnivalét;
a kiadvany millibkhoz jut el évente.

Fashion Street has become an essential shopping
destination in almost every city guide in Budapest.
The Insider guide, published by WeLoveBudapest,
continuously features Fashion Street among the best
shopping destinations in the city. It has a print run
0f 20,000 copies across 200 locations biannually.

The Hungarian airline Wizz Air, features Fashion
Street in their on their on-board magazine:

a publication that reaches millions of visitors

and tourists to the city of Budapest every year.

n ] 4 , 2 O O Jollowers
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Bor Ferenc

mivészettorténész
art historian

A hajohidhoz vezeté Nagyhid utcan mindig siettek a népek, pedig a mai The RitzCarlton, Budapest
(korébban Adria-palota) helyén allé, Urményi Jozsef orszagbird 1795-ban emelt hazén oft volt a felirat:
Festina lente, lassan siess! A lanchid megépiltével az utca forgalma lecsendesedett. Ha Dedk Ferenc
kisétélna az utca végén all6 Angol Kirdlynd széllodabol és dsszefuina a Martinovics-perben elndklé
Urményivel, meg mondjuk Willem Kvasnickaval, az Adria tervezésében kozremkads rejtélyes épitészével,

az orszagbird ma is joggal mondhamd: lassan siess!”

“People have always rushed on the Nagyhid Street to the pontoon bridge, however, on the building of The Ritz-
Carlton, Budapest (formerly known as the Adria Palace, built for justiciar J6zsef Urményi in 1795) the motto
read: Festina lente, make haste slowly! With the construction of Chain Bridge the traffic of the street became
a little more quiet. But if Ferenc Dedfk was to walk out of the Queen of England Hotel at the end of the street
and was to meet with Urményi, judge in the Martinovics-case and lets say with Willem Kvasnicka as well, the

mysterions architect involved in the Adria, the justiciar conld still rightfully say: matke baste slowly!”
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MILESTONES Mérfildkivek

18. SZAZAD VEGE

Az utca tdrténete 1789-ben kezdédatt, mikor a keriilet
renovdélasi terveiben Gréf Schilson Janos lefektette

a Dedk Ferenc utca alapjait, mely a varoskdzpont és
a folyépart kdzti elsé dsszekdtd utcava valt. Az utca
,a haza bélcseként” ismert Dedk Ferenc igazsagigy-
miniszterrél kapta a nevét. Ritka adottsagai miatt

a legmegbecsiiltebb épitészek kezdtek munkalkodni
ennek a prominens utcanak az épiletein.

1800-AS EVEK KOZEPE

Az utca legalacsonyabb épilete a Dedk Ferenc utca
21. A héz 16kéletesen példazza, milyen kifinomult
mester volt Hild Jozsef, o budapesti reform éra egyik
legelismertebb épitésze. Az épilet fontos szerepet
iétszott a szabadséagharcban is: ift volt a Marastoni
Jakab dltal olapitott, Elsé Magyar Festészeti Akadémia
kdzpontia.

SZAZADFORDULO

A barokk stilust Dedk Ferenc utca 156t 1904-ben
épitetiék, és lakdépiletként funkciondlt a telies huszadik
szézadban. 2004-ben az Immobilia Zrt. Erick Van
Egeraat épitésszel kdzdsen Ujitotta fel a hazat.

Az épllet a teljes restaurdcié utén kapta meg mostani
nevét: a Dedk Palota azéta is a legmagasabb
szinvonalt iroddékat biztositia az épiletben, utcafronti
helyiségeiben pedig Hugo Boss és Tommy Hilfiger
uzletek kaptak helyet.

1910

A Bécsi 0t 5. és a Dedk Ferenc utca 11-13.
saroképilete jeldlte ki Pest hatdrat: itt 4llt az akkori
varosfal. A jellentds épiletet az a Sterk Izidor tervezte,
oki a Gellért firds egyik tarsépitésze is volt. Az
stemeletes haz kereskedelmi és ingatlanbérleti funkciét
1liott be. Az ugyanebben a sfilusban 1910-ben épilt
8t haz kdzil csupdn ez az egy maradt meg a mai

napig.

1911-1914
Dedk Ferenc utca 23. Az dtemelefes saroképiletet —
melyet egykor Dedk Ferenc utca haromként fartottak

60 FASHION STREET

szdmon — a mai napig a német jugendstil homlokzatok
mestereinek szamitd Révész & Kollar épitészpdros
legjobb munkdijaként tartjiak szémon. A Modern

és Breitner Aruhaz, ahogy egykor hivigk, a nyugat-
eurépai art nouveau hatdsat mutatia a magyar
épftészetben.

Dedk Ferenc utca 17. A hatemeletes laké- és
irodaépiletet szintén a Révész & Kollar paros tervezte
1912-ben. A feltjitas sorén t6bb fonna rézzel dllitotiak

vissza a térténelmi épilet eredeti homlokzatat.

END OF 18TH CENTURY

The story of the street begins in 1789, when count
Schilson Jdanos as part of his district renovation plan,
laid the foundations of Dedk Ferenc Street, making
it the earliest link between the city centre and the
riverside. The street was named after Dedk Ferenc,

a Hungarian statesman and Minister of Justice, often
referred to as “The Wise Man of the Nation”. Because
of its rare attributes, distinguished architects were
attracted to design extraordinary buildings on this
prominent street.

THE MID 1800°S

Dedk Ferenc Street 21 is the lowest building in the
street. It is a comprehensive example of the works

of Jozsef Hild who is considered one of the most
significant architects in the reform era of Budapest. The
building had an important role during the Hungarian
revolution, serving as the headgquarters of the First
Hungarian Painting Academy founded by Jakab
Maraston.

TURN OF THE CENTURY

Dedk Ferenc Street 15 was built in 1904 in a Baroque
style and functioned as a residential building during
the 20th century. In 2004, Immobilia Ltd. worked
together with architect Erick Van Egeraat to restore

the building. After the renovation it received the name
Dedik Palace and since then it has served as a top

quality office and retail building with two stores on the
street front: Hugo Boss and Tommy Hilfiger.

1910°S

Bécsi Street 5 — Dedk Ferenc Street 11-13. This corner
building was built on the edge of the Pest side where
once the city wall stood. This historical building was
planned by the famous Izidor Sterk, the co-designer

of the well-known Gellért Bath. The five- storey
construction used to be a house for merchandise and
rental purposes. Among the five houses built in this style
in the 19105 only this one remains.

1911-1914

Dedk Ferenc Street 23. A five-storey corner building

— once registered as Dedk Ferenc Street 3 — is regarded
as one of the greatest works of Révész & Kolldr, the
masters of German Jugendstil facades. The Modern and
Breitner House - as it was named originally - displays
the influence of Western European Art Nouvean in
Hungarian architecture.

Dedf Ferenc Street 17. A six-storey residential and
office building which was also designed by Kolldr

& Kolldr in 1912. During the renovation process the
builders used several tons of copper to authentically
redecorate this historical building.

FASHION STREET

ANNIVERSARY - 2018

Balra: Az 1904-ben épilt Dedk Ferenc utca 15. A barokk sfilusy épilet a huszadik

szazadban lakéépiletként szolgdlt. Ma Dedk-palota néven a legmagasabb szinvonald
irodah&zként izemel, utcafronfian Hugo Boss- és Tommy Hilfigerizletekkel.

Jobbra: A Fashion Street épiileteinek részletei

Left: Deik Ferenc Street 15, was built in 1904 in a Barogue style used as a residential
building during the 20th century. Now called Dedk Palace and since then has served as a top
quality office and retarl building with two stores on the street front: Hugo Boss and Tommy
Hilfiger.

Right: Architectural features of the buildings on Fashion Street.
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A KORNYEZET

A Fashion Street a vilag vezetd
ofesillagos szallodaléncainak
szomszédsagdaban helyezkedik el.

A hotelek eldkels szolgaltatdsai kdzé
tartoznak a fine-dining éttermek,

a kényeztetd wellness- és
furdélehetésegek, valamint

a grandidzus loungetermek

és kavézok.

THE SURROUNDING
AREA

The immediate area surrounding
Fashion Street is home to some of the
world’s leading 5 star hotel brands. The
hotels accommodate excellent amenities
such as fine-dining restanrants, soothing
wellness, spa possibilities and grandiose

lonnge and café areas.
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KARACSONY! FENYEK
A FASHION STREETEN

Budapesten talén a Fashion Street
borul a leggydnydribb fényekbe
a téli innepek alatt, 200 000

LED-izz6 segitségével. Magéval

ragadd, varazslatos fényjaték,

amit mindenkinek latnia kell.

CHRISTMAS LIGHTS
ON FASHION STREET

Fashion street boasts some of the
city’s most spectacular lights during

the Christmas and winter [)f‘/'/O[/ with

{]L)('t‘flit'/(" of //////////7171‘/01/ everyone

mUst see.
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10 YEARS, 10 THOUGHTS
10 év 10 gondolat

Jorg Schmidt

Mercedes-Benz Hungaria, iigyvezetd igazgatd

CEO, MercedesBenz Hungdria \

Jalén nem is gondolndk, hogy o divatszakma és az autdipar mennyire koézel all egymashoz.
A MercedesBenz »a legjobbat vagy semmit« elvét kévetve dlmodja, tervezi és valdsitia meg minden egyes
modelliét: ugyanez a mentalités jellemzi a divatipar legnagyobb ottérgit is. Ezért vagyunk elkételezettek
abban, hogy a modem divatélet akiiv részeseiként egyittmikadjink a 10. sziletésnapjat tnnepld Fashion

Streettel, mely szintén magdaénak vallia a Mercedes-Benz dlial kovetett zleffilozofiar.”

“One might not think how close the fashion industry and the antomotive industry are. Every single Mercedes-Benz,
model is dreamed, designed and manufactured following the »Best or nothing« principle, and the same mentality
characterizes the greatest pioneers of the fashion industry. That is the reason why we are committed to take an
active part in the modern life of fashion and cooperate with Fashion Street which celebrates its 10th birthday and

follows the same business philosophy as Mercedes-Benz.”
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RETAIL AT ITS FINEST
A divatvildg legjava

ZARA HOME

A FASHION STREET BEVASARLOUTCABAN
MINDEN UZLETTULAJDONOS
FELEGEDETT LEHET

Az elmult években jelentds fejlédés figyelhetd meg az utcaban; a markak
inkébb szerenek kdzvetlenil iranyitani tzleteiket, semmint franchise
partnerek dltal. Példaul az Inditex csoport is igy déntétt az utcaban

a Massimo Dutti, az Oysho és a Zara Home izleteknél. A Roland
Divathaz pedig a Hugo Boss és a Tommy Hilfiger markdkat képviseli

az utcaban, a Calvin Kleint és a Marc O'Polét pedig a varos mas
pontjain.

FASHION STREET HAS BECOME A SHOPPING
DESTINATION THAT TRULY BENEFITS EACH AND
EVERY STAKEHOLDER

A significant improvement has been seen in the past couple of years, as
brands themselves tend to be directly operated rather than represented by
franchisees or license holders. For example, Inditex Group directly entered
the scheme with Massimo Dutti, Oysho and Zara Home. Also more brands
are represented by licensees: one such example is Divathdz, which represents
Hugo Boss and Tommy Hilfiger in Fashion Street in addition to Calvin
Klein and Marc O’Polo in other locations.

niE
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TULAIDONSAGOK
SPECIFICATION

Uvegfalas atriummal kialakitott belrér
(skylight] Interior space with glass walled
atrium (skylight)

Ket tveglift Tiwo glass elevators

Intelligens, kdzponti épiletkezeld rendszer
[EIB, DDC) Intelligent, centralised building
management system (EIB, DDC)

Figgesztett tetészerkezet beépitelt f(i6- és
hitérendszerrel Suspended ceiling with
built-in heating and cooling system

24 érés épileffeligyeld- és
takaritoszemélyzet 24-hour building
monitoring and concierge service

Kérésre szinetmentes tapegység (UPS)
elérhetd On request, uninterruptible power

supply (UPS) options are available

Magneskartyés beléptetérendszer
Magnetic card based access control system

Zart ramkér( biztonségi rendszer Closed
circuit surveillance system

Panoramads tetéterasz és bar a 7. emeleten
Panoramic roof terrace with bar on the 7th

Sfloor

Etterem és kavézo az elsé emeleten
Restaurant and café on the first floor of the
premises

Teljesen felszerelt konferenciaterem Fully
equipped conference room

Tarolé- és rakiaregységek Archive and
warehouse facilities

Kézponti kabeltévé- és infernetszerver-

infrastruktorék minden egyes bérelhets

térben Central cable TV, and network-
server infrastructure options with each
rental space

Felszerelt teakonyhak minden bérelheté
részen Kitchenette with common utilities
with each rental space

Bizfonsagos parkoldsi lehetéség

a szemkozti Kempinski Hotel Corvinusban
Secure parking possibilities in the parking
garage of the neighbouring Kempinski Hotel
Corvinus

76 FASHION STREET

7,6, 5 szintek
ITRON & TETOKERT

Level 7, 6 and 5
ITRON & ROOF
GARDEN
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4 szint Level 4
ITRON

3 szint Level 3
IMMOBILIA

2 szint
LUTVAN NAGYKOVETSEG

Level 2
LITHUANIAN EMBASSY

2 szint
D15 ETTEREM,
KONFERENCIATEREM

Level 1
D15 RESTAURANT
CONFERENCE ROOM

[
{
[
[
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Foldszint Ground Level
TOMMY HILFIGER
& HUGO BOSS
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OFFICE TENANTS
Trodilk

Itron

A washingfoni Liberty Lakenél székeld amerikai technolégiai cég
az energiagazdasdg teriletén kindl termékeket és szolgdlatdsokat.
Termékeik és technolégiai szolgdliatasaik a kévetkezdk kéré
csoportosulnak: okoshalézatok, okos gaz- és vizszolgdliatésok,
melyek mérik és elemzik a villany-, viz- és gézfogyaszidst.

Itron is an American technology company that offers products and services
on energy and resource management. Its headquarters are in Liberty Lake,
Washington, United States. Its products and services include technology
solutions related to smart grid, smart gas and smart water that measure
and analyse electricity, gas and water consumption.

A budapesti Litvéin Nagykévetség egyike a vilag 201 litvén
konzulatusainak. Magyarorszédgon az orszagot csak a Dedk Palotaban
talalhaté nagykévetség képviseli.

The Lithuanian Embassy in Budapest is one of 201 Lithuanian diplomatic

and consular representations abroad. In Hungary the country is represented
only by the Embassy in Dedk Palace.
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IMMOBILIA

Az Immobilia Zrt. legfébb tevékenységi terilete a legmagasabb szinvonalt,
tematikus varosfejlesztés és a Budapest kdzpontjaban manifesztalodo
ingatlanfejlesztés. A cég minden beruhdzasaban a legjobb mindseget
kepviseli.

Immobilia Plc is primarily involved in high level, thematic city improvement
and real estate development projects in the city centre in Budapest.
Immobilia has the highest quality standards in all investments.

Az ,A" mindségi osztdlyba sorolt
Dedk Palota valtozatos bérlécégei
bardtségos munkakséryezetben,
az irodahdz legmagasabb
szinvonall szolgaltatasainak
igénybevételével dolgozhatnak.
A jol kialakitott terek és az els®
emeleti étterem is a kilénbozd
cégek alkalmazottainak
interakciojat erésitik. A felgjitott
fetéterasz tokéletes helyszint
biztosit az Uzleti kikapcsolédasra,
ahonnan pazar kilatas nyilik

Budapestre.

Dedk Palace is home to

a diverse range of companies

all of which benefit from

the services in this class A office
building. A friendly work culture
encourages employees to interact
with one another on a daily

bastis, with the in-house restanrant
providing a great place to interact.
The renovated roof terrace is also
a great spot for post work. drinks,
with stunning views of

the cityscape.
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10 YEARS, 10 THOUGHTS
10 év 10 gondolat
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Stephan Interthal

Kempinski Hotel Corvinus, Budapest, vezérigazgatéd
General Manager of Kempinski Hotel Corvinus, Budapest

- &
I A

A Kempinski Hotel Corvinus immar 26 éve a Dedk Ferenc utca része. A Fashion Street az utca luxusszinvo-
nalivé emelt szakasza, amely az jjaépités utan is megdrizte a Budapestre jellemzd karakterességet,
dinamizmust és esztétikai értékeket. Ezért is voltunk lelkesek tiz éwvel ezelétt, mikor Csipok Péter és az
Immobilia csapata belevégott az utca egészének jjdépitésébe. Izgalmas volt laini, hogyan emelkedik ki
f&nixként hamvaibél a Fashion Street, majd ezek a restaurdlt épitészeti kincsek elkezdik vonzani az Gzlefi- és
divatvilag szerepldit csakigy, mint mas kreativ iparagakat — mindezt dgy, hogy a Fashion Street nem csupén

értékes torténelmi droksége, hanem friss, mai hangulata miatt is a budapesti belvaros igazi ékkavévé valt.”

“Kempinski Hotel Corvinus has been part of Dedk Ferenc Street for the last 26 years. Fashion Street is the
elevation of Dedk Ferenc Street: it reflects the ethos, élan and aesthetics of Budapest beautifully. That is the
reason why we were enthusiastic from the beginning 10 years ago, when Immobilia founder Peter Csipak and his
team took the initiative to re-energise the entire fabric of the street. It was exciting to see how Fashion Street as
a phoenix rose from the ashes and how these renovated architectural gems started to attract business bugz such
as fashionistas and other creative activities, all by simultaneously preserving a precious heritage and fostering

a contemporary thrill in the heart of the city.”
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TETOKERT

A 7. emelei tetéterasz a Dedk Palota
minden bérlje szamara elérhetd.

A részben vitorldsponyvaval amyekolt,
butorozoft, kertesitett teraszrol léleg-
zefelallito kilatés nyilik Budapestre.

A tavasztol 8szig nyitva tarté terasz
tokéletes helyszin magén- vagy izlefi
iellegt eseményekhez, melynek étel-ital
szolgdliatasarél akar az épiletben
mikadd étterem és kdvézo is drommel

gondoskodik.

ROOF GARDEN

The Roof Garden on the 7th floor is an
amenity for all tenants at Dedk Palace.
With breathtaking views, and shade
sails covering a furnished area, the
garden is used from early spring through
to late autumn. It is also a perfect space
for private or corporate events which can
be catered for by the in- house restaurant

and café.

D15 ETTEREM

Amellett, hogy nem csupdan bérl&ink,
hanem a kézelben dolgozok kedvenc
ebédlshelye, a D15 étterem mindségi
kulinaris &élményt bizfosit barmilyen,

a Dedk Palotaban megrendezett

eseményhez.

D15 RESTAURANT
Besides being a favourite lunch option
Jfor our tenants and workers nearby, the
restaurant located on the first floor also
p;"ouz’dfy /}z'gh a]ml/z’[)/ catering services

Jfor events organised in the Dedk Palace.
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INTERNATIONAL
HIGH-END BRANDS
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THE FLOOR PLAN
Alaprajz

Keleti oldal East Elevation

(I 7.2 g D

DEAK FERENC SQUARE

1 2 3 4 5
EXCLUSIVE BAMBA PIZZA
CHANGE ~ KFC MARHA  ME STARBUCKS
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Utcafronti szakasz

Front Elevation
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DUTTI VAPIANO
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Elsé emelet First floor

o Exclusive Change ° Pizza Me ° Lacoste 0 Under Armour @ Office Shoes @ Tommy Hilfiger 0 Oysho
9 KFC e Starbucks e Lush o Infimissimi @ COS Q Boss @ Massimo Dutti
o Bamba Marha ° Furla e Lloyd @ Nike @ Chrisand @ Zara Home Q Vapiano
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THE BRANDS
Mirkdink

HUGO BOSS

A Hugo Boss egy németorszdgi székhelyd divatmarka, mely férfi &s n&i
ruhdzati termékeket és kiegészitéket forgalmaz. A luxusbrand leginkabb
ferfiruhazatra, elegdns, hivatalos és sportos sliézetre, cipékre, bér
kiegészitdkre, sajat markas parfimakre, szemivegekre, orékra, ofthoni és
irodai kiegészitékre, valamint néi és gyermekruhdzatra specializalodik.
A cég elsé és egyetlen budapesti Uzletét a Fashion Streeten nyitotta meg
600 négyzetméteren; a Hugo Boss az utca legrégebbi bérlsjeként

a kezdetekté| kivald partneriink.

Hugo Boss is a German-based international manufacturer and marketer

of men’s and womenss clothing and accessories. Its product portfolio comprises
men's apparel, eveningwear and sportswear, as well as shoes and leather
accessories, licensed fragrances, eyewear, watches, children’s fashion, home
textiles and writing instruments. The brand opened its flagship store among
the first ones on Fashion Street,and has been our partner ever since.

Az univerzdlis eleganciét és kozmopolita stilust inneplé Massimo Dutti
1991-ben olvadt 8ssze az Inditex csoporttal. A Massimo Dutti a figgetlen,
vilaglatott emberek valasztasa; kollekcidikban a legkifinomultabb
dsszedllitasoktol a hétkdznapi viseletekig valogathatunk, a kényelmes
darabok pedig mindig a legminéségibb anyagokbél készilnek. A Massimo
Dutti 74 piacon 765 bolital van jelen, csakis a legjobb helyeken.

Massimo Dutti was incorporated to the Inditex Group in 1991

and epitomizes elegant and universal style that connects with the
independent, cosmopolitan men and women of today. Its collections span
[from the most sophisticated of looks to more casual styles using only the
highest quality fabrics that are also practical and comfortable. Massimo
Dutti is present in 74 markets and has a network of 765 stores, which are
Jfound only in the best shopping locations.

TOMMY = HILFIGER = [

A Tommy Hilfiger egy amerikairnemzetkdzi korporacié, mely magas
mindségben készit férfi-, néi és gyermekruhdzati termékeket, cipéket,
kiegészitéket, parfiméket és lakberendezési termékeket. Az 1945-ben
alapifott marka t6bb, mint 90 orszagban 1400 bolital képviselteti magat;
Magyarorszagon &t boltjuk talélhato, kézilik hdrom Budapesten.

Tommy Hilfiger is an American multinational corporation that designs

and manufactures high-end apparel for men, women and children, and

a wide range of licensed products such as footwear, accessories, fragrances and
home furnishings. The company was founded in 1985, and today is sold in
department stores and over 1400 free-standing retail stores in 90 countries.
In Hungary the company operates five stores, three of which

are in Budapest.
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A COS elsé bolfigt 2007 marciusdban nyitotta meg a londoni Regent
Streeten. A divatmérka ruhadarabiaira jellemzd az épitészetbdl, grafikakbol
és dizajnbdl inspiralods, minimalista stilus. A COS modern férfi- és n&i
kollekciéi kevésbé trend-orientdliak: ruhadarabijaik az év barmely szakaban
viselhetdk. A COS jelenleg 197 uzleftel van jelen a vildg 34 orszagdban.

COS launched its flagship store on London’s Regent Street in March 2007.
Irs concept is encompassed by minimalist style inspired by architecture,
graphics, and design. COS specialises in modern clothing pieces for men and
women that are less trend-oriented: COS makes clothing that can be worn
beyond the season. COS has 197 stores in 34 countries.

A Hugo Boss egyetlen budapesti

Uzlete a Fashion Streeten talalhato

Hugo Boss houses its only store in

Budapest on Fashion Street
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10 YEARS, 10 THOUGHTS
10 év 10 gondolat

Rabim Abu Omiar

The RitzCarlion, Budapest, vezérigazgatd
General Manager of The Ritz-Carlton, Budapest

A The RitzCarlton, Budapest munkatérsai nevében szereiném kifejezni 8szinte gratuléciomat a Fashion
Street felé ennek a fantasztikus mérféldkének az eléréséért. Kivételesen biszkék vagyunk ré, hogy ennek
a vibrélé és kozmopolita kézegnek a részei lehefink, melyet nagyrabecsilt vendégeink is egész évben
élvezhemek. Gydnyord torténelmi épileteivel, valamint a helyiek és kilfoldiek szamara is egyarant vonzo
és véltozatos kindlatéval a Fashion Street a legjobb belvarosi élményt garantélia Budapesten: megtisztels,

hogy mindennek a részesei lehetink.”

“On bebalf of The Ritz-Carlton, Budapest and its Ladies and Gentlemen 1 would like express onr sincere
congratulations to Fashion Street for reaching this fantastic milestone.We are exceptionally proud to belong to the
vibrant, cosmopolitan atmosphere which our valued guests highly enjoy and indulge in_year round. Giving home
to many beantiful bistorical buildings, and offering a wide range of options for locals and visitors to engage in,

Fashion Street is the ultimate downtown Budapest experience of which we are exctremely honored to be a part of.”
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LACOSTE

A lacoste egy 193 1-ben alapitott, fels8kategorias divatmarka; az Lacoste is a high-end apparel company founded in 1933 that sells quality
ikonikus teniszpolok mellett tovdbbi mindségi ruhdzati termékeket, cipSket, clothing, footwear, perfume, leather goods, watches, eyewear, and most
parfimaket, bérarut, érakat és napszemivegeket is forgalmaz. A cég Jamously, tennis shirts. The company is most commonly recognized by its
legismertebb védiegye a zéld, krokodilos logo. green crocodile logo.
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Az Oysho vdliozatos termékkindlata a fehérmemikid| kezdve

a sportaliézeteken &t a hdléruhdkig, stranddlidzetekig, kiegészitdkig

és ékszerekig terjed. Az Oysho tudatosan szelekidlt kollekcioi mindig

a dizdjnra, a divatossagra, a mindségre és a kényelemre fekfetik

a hangsilyt. Az Oyshovésarldk magabizios, figgetlen nék, akik szeretik
a minéséget és kovetik a legfrissebb divatirendeket. A 2001-ben alapitott
marka 60 piacon, 636 bolttal van jelen a vilég minden tajan.

Oysho has different product lines such as lingerie, gym wear, sleepwear,
beachwear, accessories and footwear. Oysho’s collections are carefully selected
to offer design and fashion, combined with garment quality and comfort.
Oysho’s customers are independent, self-confident women who appreciate
quality and love dressing in the latest fashion trends. Oysho was founded

in 2001 and is now present in 60 markets with 636 stores worldwide.

A Fashion Street egyedilalld vonzereijét
élegzeteldllitban szép, torténelmi épiletei és
gyonyorien tematizalt bolthomlokzatai adjdk.

Fashion Street itself has a unigue charm due
to its breath-taking historical architectural and
sensitively branded shop frontages.

FURLA -

Az olasz luxusméarkat 1927-ben alapitotta a Furlanetto csalédd, mely
azéta is az & tulajdonukban van. Mint a béraruk egyik vezeté nemzet
kézi markaja, a Furla a minéségre, a vibraléan szines kreativitdsra,

a jatékossagra és a kortars olasz stilusra fektefi a hangsilyt.

Oysho has different product lines such as lingerie, gym wear, sleepwear,
beachwear, accessories and footwear. Oysho’s collections are carefully selected
to offer design and fashion, combined with garment quality and comfort.
Oysho’s customers are independent, self-confident women who appreciate
quality and love dressing in the latest fashion trends. Oysho was founded

in 2001 and is now present in 60 markets with 636 stores worldwide.

LLOYD I

A lloyd nagy szakértelemmel és szenvedéllyel késziti férfi- &s néi
cipéit 1888 ota. Németforszagban 29 Uzletet nyitotiak, kéztik olyan
nagyvarosokban, mint Hamburg, Berlin vagy Minchen. Vilagszerte
fovébbi 22 izlettk taldlhato, kdzitk egy Koppenhdgdban

és Budapesten.

LLOYD Shoes has been producing high-quality footwear for men and
women since 1888, with great passion and crafismanship. There are now
29 concept stores in Germany including locations in Hamburg, Berlin and
Munich. Another 22 concept stores are located in cities across the world
including Copenbagen and Budapest.
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A Nike a legmagasabb minéségd, férfindi
sportruhdzati termékek, cipék, felszerelések és
kiegészitek gyartésa mellett nagy hangsalyt
fektet a markefing- és szolgdltatdsi szektorra is.
A Forbes legértékesebb cégeinek listajgban

18. helyen &ll6 marka harom Gzlettel képviselteti
magdt Budapesten.

Nike is engaged in the design, development,
marketing and selling of athletic footwear,
apparel, equipment, accessories and services.
Nike ranks at #18 in the Forbes most valuable
companies in the world. They operate three stores

in Budapest.

InNtimissimi

Az 1996-ban alapitott marka a sikeres olasz
Calzedonia fehémemicég része. Az Intimissimi
mara az egyik vezeté fehérmemimarka;
innovativ, finom és vonzo termékeivel kielégiti
a mai kor elvérésait.

Intimissimi brand is part of the successful
Iralian company, Calzedonia. The brand

has become the market leader in underwear in
Europe since its creation in 1996. The brand s
collections offer an innovative natural look; an
approach that is more subtle and receptive to
modern needs.

}0; Reebok A\

UNDER ARMOUR

Az Egyesiilt Allamokban és nemzetkézi szinten
is jelen 1évé Under Armour hires szintefikus,
mikroszdlas anyaghasznalatarsl, melybsl
minéségi ruhdik és kiegészitdik készilnek.

A fiatalos, férfiak és nék szamara készils
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darabok leginkabb sportolashoz, kiltéri
akfivitGsokhoz és dlialanosségban a sportos
élethez ajdnljak a legjobb termékeket.

Under Armour designs, develops, markets, and
distributes a range of apparel and accessories
using synthetic micro fabrications in the U.S. and
internationally. Its products for men, women, and
youth extend across the sporting goods, outdoor,
and active lifestyle markets.

ZARA HOME

A 2003-ban alapitott Zara Home a lak-
berendezési targyak fellegvara. Textilaruik kozt
agynemiket, diszpdrdkat, huzatokat, teritéket
és firdészobai termékeket talalhatunk; emellett
tanyérok, evdeszkdzok, poharak és szédmtalan
ofthoni dekordciés targy szinesiti a kindlatot.
A Zara Home egész évben frissiti
termékpaletiajat, és 25 éves alapitasa éta

72 piacon 552 bolttal van jelen. A Forbes
legértekesebb markainak 2016-0s listajaban
a mérka az 53. helyen 4llt.

Zara Home was created in 2003 and specializes
in the latest designs for the home. Its textile
ranges, which include bedding and bed linen,
tableware and bath linen, are complemented by
dishware, cutlery, glassware and home decoration
objects and accessories. Zara Home is constantly
refreshing its product range throughout the year.
It has 552 stores and is present in 70 markets.
Zara ranks at #53 in the Forbes 2016 World's
most Valuable Brands list.

a naprakészen divatosig, a barki szamara
elérhetd araktol egészen a luxuskategéridig
forgalmaz kivalé mindségd sapkakat, kabdatokat,
bunddkat és egyéb szérmetermékeket.

A Chrisand Szérme- és Bérkereskedés Budapest
belvarosanak szivében, harom helyen varja

a bdr és szérme szerelmeseit: a Four Seasons
Hotelben, a The RitzCarlton, Budapestben és

a Fashion Streeten.

The Chrisand Fur represents a new interpretation
of fashion mixing luxury, comfort and glamour
for men and women. Hand-in-hand with Mala
Mati Furs, Chrisand offers high-quality fur coats,
garments, hats and other fur accesories. From
classical models to the latest trends, the store has

a wide range of collection for modern and elegant
men and women in all price range. Chrisand Fur
has three stores in the heart of Budapest.

OFFICE

SHOES

1996-0s alapitasa dta az Office Shoes cipdbolt
ot orszagban épitett ki hdlézatot. Az izletlanc
ielenleg 150 boltot izemeltet Csehorszag,
lengyelorszag, Magyarorszég, Romania,
Szlovékia és Horvatorszag varosaiban.

Since its establishment in 1996, Office Shoes
has grown into a network of stores present in five
countries. The retail chain now has over 150
stores in various cities of the Czech Republic,
Poland, Hungary, Romania Slovakia and
Croatia.

CHRISAND
F U R

Bundia o Zaur o 2

A Chrisand Szérmeszalon a sz8rmék puhasagat,
melegségét és luxusérzetét kindlia elegans ndk
és férfiak szédmara. A szalon az olasz Mala
Mati divathdzzal karslive a klasszikustél

U s Fagunce
I HANDMADE
COSMETICS

A Lush kozmetikai cég kdzpontia az angliai
Poole-ban, Dorsetben talalhatéd. A céget
Liz Weir és Mark Constantin alapifotta,
fermékpalettajukban pedig valiozatos

szappanok, krémek, samponok, tusfirdsk,
testapolok, hidratalok, bérradirok és egyéb,
vegan receptirdval készilé kozmetikumok
talalhaték. A marka hires vibréléan szines,
organikus termékeirdl és fair frade
izleffilozofigjarsl.

Lush is a cosmetics retailer headquartered

in Poole, Dorset, United Kingdom. The company
was founded by Mark Constantin and Liz Weir
and produces creams, soaps, shampoos, shower
gels, lotions, moisturisers, scrubs, masks and other
cosmetics for the face, hair, and body using only
vegetarian or vegan recipes. It is famous for its
colourful, organic products and their fair trade
business philosophy.

A kavéporkals, forgalmazéd és kereskedd céget
1985. november 4-én alapitotiék Amerikaban.
A 70 orszdgban jelen lévé cég paratlan
termékeit t6bb mint 23 000 boltban értékesitik
vilagszerte. Elsé magyarorszagi kavézéjuk
2010-ben nyilt, azéta pedig 16 egységik lett
Budapesten. A Forbes legériékesebb markdinak
listjaban a Starbucks a 45. helyen 4&ll.

Starbucks Co. (Starbucks), incorporated on

4th November, 1985, is a roaster, marketer and
retailer of coffee. The company is present in 70
countries and the exceptional products are sold in
over 23,000 shops worldwide. The first shop in
Hungary opened in 2010 and currently 16 shops
exist in Budapest. The company ranks at #45 in
the Forbes World's most Valuable Brands list.

PIZZAV 2

A csaladi tulajdonban 1évé pizzérialénc &t
éttermet Uzemeltet a varosban. A PIZZA ME

hires min&ségi alapanyagairdl és napolyi
stilust pizzairdl, melyeket a belvaros &t ponfién
fogyaszthatunk.

PIZZA ME is a family owned pizzeria chain
that operates five restaurants in the city and it
is well known for its authentic Neapolitan style
pizza and the use of supreme ingredients. The
company operates with five shops in the centre

of Budapest.

VAPIANO®

A bonni kézponts, 2002-ben alapitott német
étteremfranchise-t a leggyorsabban névekvé
iatekosnak tartiék az iparagban. 2017-ben
180 helyen, 31 orszagban biszkélkedhettek
étteremmel, koztik Ausziraliaban, Kinaban,
Szaud-Arabiaban és az Egyesilt Allamokban
is.

Vapiano is a German restaurant franchise,
established in 2002, headquartered in

Bonn. It is considered as the fastest-growing
player in the industry. In April 2017, Vapiano
totalled 180 locations in 31 countries including
Australia, China, Saudi Arabia and the United
States.

as Tricon Global Restaurants Inc. KFC primarily
sells chicken pieces, wraps, salads and sandwiches.
It currently operates 11 Restaurants in Budapest.

A Bamba Marha nydlesorgatéan inycsiklandé,
szaftos hamburgereket kindl Budapest hédrom
ponfién: a Dedk téren, az Andrdssy Uton és

az Okidber 6. utcdban. Zsémléiket a Panicio

il Basilicotol szerzik be, husaikat a Steak Shop
biztositja — mindkét cég garancia a leg-
magasabb mindségre. A 2015-6s, magyar
alapitést étterem a varos legjobb hamburgereit
kindlia, héla a ,Burgerpdpaként” ismert Jancsa
Janos alapité hozzdértésének.

Bamba Marha offers mouthwatering, juicy,
hearty, and extravagant burgers at three different
locations in Budapest; on Dedk square, on
Andpydssy avenue, and on October 6 Street. Their
buns come from Panicio il Basilico, and the meats
are from Steak Shop, which guarantees high-
quality. The brand was born in 2015, and has
been one of the best burger bars in Budapest ever
since, operating under the careful attention of the
‘burger pope, Jani JancsaCroatia.

R
KFC

A cég 1997-ben lépett ki a PepsiCobol és
aztéa mint Tricon Global Restaurant Inc. a Yum!
markdhoz tartozik. A gyorsétterem leginkabb
csirkés ételekre specializdlodott, emellett
szendvicseket, salatakat, kéreteket és wrap-
eket készitenek. A cég 11 éttermet izemeltet
Budapesten.

KFC has been a part of Yum! Brands since 1997
when that company was spun off from PepsiCo

=X CLUSIVE
i CHANGE

Az Exclusive Change az egyik legrégebben
ielen levs kozépkeleteurdpai pénzvalidlanc;
magas minéségl szolgdlatdsai kérilbelil
400 pénzvélioban vehetdk igénybe.

Exclusive Change is one of the longest running
currency exchange groups in Central-Eastern
Europe, providing high-level services through its
approximately 400 exchange offices.
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10 YEARS, 10 THOUGHTS
10 év 10 gondolat

Erick Van Egeraat
épitész
architect

Mikor az 1991-ben elkészilt Kempinski Hotel Corvinusban szalllam meg régebben, az utca csoddlatos,
de kissé &divaty célpont volt. A Dedk-palota volt az elsé épilet, mely igazdn ésszekapesolta a 19. szézad
pompdijdt a mai kor elvardsaival. A palotét kévetd renovalassal létrejévd Fashion Street nem valésulhatott

volna meg Csipak Péfer vizidja és elkdtelezettsége nélkil. Megtisztels, hogy a részese lehettem.”

“The Kempinski Hotel Corvinus was completed in 1991, at the time I stayed there, the street was a wonderful but
somewhat old fashioned destination. The Deak Palace was the first building that truly connected the grandenr of
the 19th century with modern day life. The following restoration of Fashion Street wonld not have been possible
without Péter Csipak’s vision and commitment. 1 feel honored to be a part of it.”
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FASHION STREET IN NUMBERS

A Fashion Street szdmokban

L Chfat gy o ¢
it kit ¢ A A %
= » 4 -
. P o

i < ; i e ¢ "
AR caaans iy

pel G

L

110 FASHION STREET



Fpites évei Years Built

1846-19/3

Felojitas évei Construction Period

2001-2008

HosszUsag Lengths

225 méter 225 meters

Terilet Area

13511 m?

Felhasznalt sérgaréz Brass Used

16 tonna 16 tons

Felhasznalt grénitburkolat Granite Pavement Used

4000 m?

Foitészeti stilusok Architectural Styles

5

Karacsonyi dekorécio ledfényei Christmas Decoration 1 edlights

200 000 db. 200 000 pcs.

Napi forgalom  Daily Footfall
20 000 - 25 000

Uzletek Retail Stores
Az utcéban On the street: 7. |
A hotelekben Iz the hotels: 8

Utca kihasznaliséga Street occupancy

100%
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Latkép a Dedk tér felé

View towards

Dedk Ferenc Square
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10 YEARS, 1O THOUGHTS
10 év 10 gondolat
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Prof. Stefan Bebling

Senior Executive Partner, stididvezetd, Foster+Partners
Senior Executive Partner, Head of Studio, Foster+Partners

JModem tarsadalmunkban t6bb ember él varosokban, mint vidéken, ezért a varosokba valéd befektetés
biztositia a tarsadalom jévéjét. Csipak Péter egy viziondrius, aki mélyre menden ismeri Budapestnek ezt
a szeletét. Jovdbe latasa és inspirdld magabiztossdga miatt volt képes belevagni egy ilyen elképesztéen

vakmeré véllalkozasba: mérhetetlenil élveztik a vele vald, kézds munkaét.”

“Now that more people in this world live in cities than the countryside, investing in cities secures the future of

society. Peter Csipak is a visionary who has a great depth of knowledge about this area of Budapest. His

foresight inspires a great sense of confidence to take on the boldest of challenges, and we enjoyed working with

him immensely.”
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MAIN STREET
BUDAPEST

Mikor a Fashion Street még csupdn
oncepciod
volt, az alapité mér akkor elkezdte
sz8ni az ufca kibdvitésére vonatkozd
terveket. A Main Street projekt viziéjo
a Fashion Street T alaki kiterjesztése
a Bécsi utcaban: balra a Kristof
tér, jobbra pedig az Erzsébet tér
iranyaban. A Main Street koncepciojét
bemutatéd lavanyterveket a dijnyertes
brit épitész-, mémaok- és tervezdiroda,

a Foster + Partners készitette.

When Fashion Street was no more
than a mere concept on a sketch-board,
the founder of Immobilia had already
envisioned its future expansion. The
vision of the Main Street project is to

expand Fashion Street into a T-shape,

incorporating Béesi Street, in the

direction of Kristdf Square to the left

and Ergsébet Square to the right.
The concept plans and renders were
created by the award-winning British
architectural design and engineering

Partners.
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méternyi ingatlanportfolié

ezik a Bécsi utcdban, mint

Since Immobilia has as many properties
in Béesi Street as the do in Dedk Ferenc
Street (a portfolio of cca. 15,000
square metres of immovable property),
the realisation of Main Street awaits
the developers — and to continue the

successful development, restoration and

beautification of downtown Budapest

they have started 18 years ago.
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Koszonetnyilvanitas Special Thanks

Olyan sok mindenkinek szeretnék készénetet mondani, hogy lassan Gjra kell kdttetni
ezt a kdnyvet.

Els8ként szeretném megkdszonni Viktérianak; annak az embernek, aki nélkil
mindez nem sikerilhetett volna. Habér 0tjaink azéta kilénvéltak, mégis halés
vagyok, amiért a kezdetekt| Ggy inspirdlt, ahogy egy kélt8t a mizsdja az almaim
megvalésitasaban, és életem legnehezebb pillanataiban is oft volt mellettem. Viktéria
mellett &rok halaval tartozom a fiamnak szeretetéért és tdmogataséért; nélkilik nem
lehettem volna sikeres és nem tudtam volna mindazt elérni, amit eddigi pélyafutédsom
sordn megvalésitottam. Héldval tarfozom a nagyszileimnek, akikiél megtanultam
a munka becsiletét és azt, hogy soha nem szabad feladni. Sokat gondolok rétok.
Hianyoztok. Készéném a szileimnek és a csalddomnak, hogy tirelmesek voltak
velem akkor is, amikor nehéz volt annak maradni, és amiért akkor is tamogattak,
amikor nehéz volt témogatni. Nagyon szeretlek benneteket.

Ordk haléval és készénettel tartozom az én Tesémnak, aki életem legnehezebb
pillanataiban mindig oft &llt mellettem és féradhatatlanul tamogatott. Készéném
a legjobb barataimnak is; ha ezeket a sorokat olvassatok, pontosan tudjatok, hogy
kik vagytok, és azt, hogy mit jelentetek nekem. Az életem legnehezebb szakaszaban
is mellettem dlltatok és tamogattatok, ezért a legnagyobb haléval és szeretettel
gondolok ratok.

A Fashion Street sikeréhez elengedhetetlen volt Dr. Ruttkai Tamas, Dr. Marczel
Agnes, Dr. Stramszky-Nagy Marta, valamint a Ruttkai-Marczel-Ruttkai Ugyvedl Iroda
valamennyi kollégdjanak éldozatos, faradhatatlan és mindig tokéletes min8ségi jogi
munkdja, amiért nagyon hélés vagyok. Készénet Bergmann Péternek, Bergmann
Erzsinek és a Bergmonn Kényveld Irodanak a mindig tokéletes konyvelési munkéért,
és a mindig bélcs |6 tanacsokért. Soproni Szabé Attilanak, Dr. Eigner Evéanak és az
Odenburger mémdki irodanak érékké hélas vagyok a kreativ tervezésért. Kiemelném
Bor Ferenc mivészettorténész és a Hild-Ybl Alapitvany éldozatos munkéiét is;
rendithetetlen kitartdsuk és épitészeti kutatomunkajuk nélkil nem éllithattuk volna
vissza eredeti dllapotukra az utca vardzslatos homlokzatait. Halaval gondolok
Erick van Egeraatra a Dedk Palota fantasztikus épitészeti terveiért. Készonet illeti
Dr. Vincze Zoltant, aki jelen volt a gondolat megsziletésénél, és kreativ jogi
munkajéaval a kezdetekt| segits jobbot nyuitott.

Készénetet mondok Szabé Viktérianak és a Cushman & Wakefield retail és office
csapatanak, amiért az elmalt 15 évben a Fashion Street kizarélagos tandecsaddjaként
segitettek létrehozni a ma lathats, kivald bérli portféliot. Készénetet mondok az
UniCredit Banknak, akik 15 évig kivalé partnereim voltak, és az elsd pillanattol
tdmogattak az elképzeléseimet, valamint a Belvéroslipotvaros V. Kerilet
Onkormanyzaténak, amely a kezdetekté| segitette a projekt megvalésulasat.

K&szonettel tartozom tovabba Dr. Baldzs Laszlénak a mindig kifogastalanul preciz
és bolcs cégvezetésért, Kertész Danielnek a faradhatatlanul és tokéletesen végzett
ingatlankezelési munké&ért, Veréb Petranak és Braun Brigittdnak a mindig pontos
szamokért, Elekes Andrasnak a mindig tokéletes miiszaki megoldésokért, valamint
Filipcsei Mirandellénak a végtelenil preciz és odaadé asszisztencidért, Gobl
Johannénak a kreativ &tletekért és mindig féradhatatlan humoréért, Kis Dalménak
és Jurenka Richardnak a sok figyelmességért, a fiamnak, Ifj. Csipak Péternek a bator
Gjitasokért, melyekkel sokat tett hozzé a Fashion Street ma lathaté kommunikéciéjahoz
és llias Manoukasnak faradhatatlan precizitasdért és szakértelméért. Es végil, de
nem utolsésorban kdszéndm minden egyes kollégdm tamogatésat és kitartasat is,
akik az elmilt években elkisértek ezen a hosszo, régés, faradtsagos, de nagyon
szép Oton. Készéndm nektek.

Legvégiil kdszonom a kétkeddknek és az ellenfeleknek, hogy inspiréltak és erdt

adtak ahhoz, hogy legy8zzem a legbelsébb félelmeimet és képes legyek atlépni
a sajat korlataimon.
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1 wish to thank so many people that this book might just need a wider spine.

First of all, I would like to thank Viktdria, the person without whom all of this could
not have happened. We may have gone on our separate ways since then, I am still
grateful to her. She inspired me to fulfil my dreams as a muse would inspire a poet
and she stood beside me during the hardest moments of my life. Aside Viktéria, I am
eternally grateful for my son for his love and support. Without them I wouldn’t have
been successful and wouldn’t have been able to accomplish all the milestones in my
career. I am thankful for my grandparents who taught me to appreciate work and never
to give up. 1o this very day I miss you and think of you fondly. I thank my parents and
my family for their patience and support even when it must have been difficult. I love
all of you dearly.

1 would like to express my endless gratitude to my Brother, who stood by me during the
most difficult moments of my life, tirelessly supporting me. And I would like to thank
each and every one of my best friends: when you read these lines, you know exactly
who I'm thinking of and how much you all mean to me. You supported me in the most
difficult period of my life, and for that I cannot thank and love all of you enough.

The success of Fashion Street wouldnt have been achieved without my friend and
lawyer, Tamds Ruttkai as well as Agnex Marczel, Mirta Stramszky-Nagy and the
staff of RMR Law Firm. I am grateful for their steadfast, determined and always
perfectly professional legal work. I thank Péter Bergmann, Erzsébet Bergmann and
the Bergmann Accounting Office Ltd. for always excelling in accountancy. For the
wisest of advices and the creative plannings I thank Attila Soproni Szabd, Eva Eigner
and the Odenburger Architecture Firm. I would like to express my appreciation to art
historian Ferenc Bor and the Hild-Ybl foundation for their devoted work; without
their uncompromising determination we could not have restored the magical facades of
the street to their original state. I'm thankful to Erick Van Egeraat for the astonishing
architectural plans of Dedk Palace. I thank Zoltdn Vince, who was present at the
birth-giving of this vision and always gave an aiding hand with bis creative legal work.

I thank Viktdria Szabé and the retail and office team of Cushman & Wakefield for their
tireless efforts: as our exclusive agents they have been filling Fashion Street with newer
and newer, bigger and bigger global brands for the past 15 years. I thank UniCredit
Bank, for being my partner for 15 years, supporting my vision from the start even in
the most difficult of situations. I'm thankful for the Government of District V Belvdros-
Lipédtvdros: they have been helpful from the beginning in the realisation of this projects.

1 owe a debt of gratitude to Liszld Baldzs for his impeccable and perfect leadership, to
Diniel Kertész for his tireless and thorough property management, to Petra Veréb and
Brigitta Braun for the always exact numbers and to Andpis Elekes for his exquisite
engineering solutions, to Mirandella Filipcse for her impeccably accurate assistance,
to Johanna Gobl for creative ideas and her never-ending humour, to Dalma Kis and
Richard Jurenka for their attentiveness, to my son, Péter Csipak Jr. for his courageous
innovations, which were crucial for the communication of Fashion Street and to Ilias
Manoukas for his tireless exactitude and professional inputs. And last, but not least,
I would like to thank all the support and determination of my colleagues, who have
been accompanying me in this long and hard, but nonetheless mighty fine path. I thank
you all.

And at last, I thank the doubters and opposers for inspiring me and giving me strength
to overcome my deepest fears and my own barriers.

Csipak Péter



S X



